BURMISTRZ WIELENIA

OGLASZA

pierwszy przetarg ustny ograniczony na zbycie nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla
wila$cicieli nieruchomosci graniczacych, obreb ewidencyjny: 300208 5.0020, ROSKO,
sktadajacej si¢ z dziatki numer: 139 o powierzchni 2,0500 ha (EIV-1,1700 ha, £V-0,8800 ha).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta numer PO2T/00026021/5.

Cena wywolawcza 78.000,00 zl, wadium 7.800,00 zk.

Sprzedaz nieruchomosci aktualnie jest zwolniona z podatku od towaréw i ustug — VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz.
U. z 2025t. poz. 775 ze zm.). W przypadku zmian ustawowych do ceny osiggnigtej w przetargu
zostanie doliczony podatek od towarow i ustug (VAT) wg stawki obowigzujacej w dacie sprzedazy.

Nieruchomos$¢ podlegajaca sprzedazy nie posiada obcigzen, ani zobowigzan.

Przedmiotowa dziatka o numerze ewidencyjnym 139 o pow. 2,0500 ha jest niezabudowana. Ksztatt
dzialki regularny. Teren réwny ptaski. Nieruchomos$¢ nie posiada dostep do drogi publicznej. W
bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ glownie tereny rolne.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego dziatka o numerze ewidencyjnym 139 zlokali-
zowana w obrebie wsi Rosko stanowi teren wytaczony z zabudowy w strefie zalewowej Noteci.

Pierwszy przetarg ustny ograniczony na zbycie nieruchomosci odb¢dzie si¢ w dniu 23 lipca
2026 roku o godz. 11:00 w Urzedzie Miejskim w Wieleniu sala nr 14.
Ostateczna cena nieruchomosci zostanie ustalona w drodze przetargu.

Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym mogto przystugiwac prawo pierwszenstwa w na-
byciu nieruchomosci, zgodnie z art. 34 ust. 1 pktl i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomos$ciami uptynal bezskutecznie.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w podanej wyzej wysokosci przele-
wem na konto Urzedu Miejskiego w Wieleniu Nr 97 1020 4027 0000 1102 1281 5439 Bank PKO
BP S.A. z odpowiednim wyprzedzeniem, tak aby $rodki pieni¢zne znalazly si¢ na koncie Urzgdu
najpozniej w dniu 16 lipca 2026 r. Na dowodzie wniesienia wadium nalezy umiesci¢ dopisek
wskazujacy oznaczenie geodezyjne dzialki, ktorej ono dotyczy.

Wadium podlega zwrotowi nie pdzniej niz przed uptywem trzech dni od dnia odwotania, zamknie-
cia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. Wadium wptacone przez
uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia przedmiotowej nie-
ruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, wyznaczonym przez organi-
zatora przetargu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie
podlega zwrotowi. Pozostata kwota nalezna z tytutu nabycia nieruchomosci podlega zaptacie nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢. Nabywca nieruchomosci ponosit be-
dzie koszty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego 1 wpisem do ksiegi wieczy-
stej.

Uzasadnienie do wyboru formy przetargu ustnego ograniczonego:

Zgodnie z art. 2a ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z
2025 r. poz. 1653 ze zm.) nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wytacznie rolnik indywidualny
oraz inny podmiot posiadajacy zgode Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rol-
nictwa wyrazong w drodze decyzji administracyjnej, o ktorej mowa w art. 2a ust. 4 pkt 2-5 ustawy.
Jezeli nabywana nieruchomos$¢ rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢ w sktad wspdlnosci majatkowej mat-
zenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden ze matzonkéw. Powierzchnia



nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad
gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych
ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 (z zastrzezeniem art. 2a ust 4 pkt 3) ustawy.

Zgodnie z art. 6 ustawy za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobg fizyczng bedaca wlascicielem,
uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcg nieruchomosci rolnych, kto-
rych faczna powierzchnia uzytkdw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajacg kwalifikacje rolnicze
oraz co najmniej od 5 lat zamieszkatg w gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nierucho-
mosci rolnych wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego 1 prowadzaca przez ten okres osobiscie
to gospodarstwo.

Pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu wraz z wymaganymi nizej dokumentami nalezy zto-
zy¢ w kancelarii Urzedu Miejskiego w Wieleniu, w terminie do dnia 17 lipca 2026 r. do godz. 12.00
w zaklejonej kopercie z dopiskiem: ,,Zgloszenie uczestnictwa w przetargu ograniczonym dziatka nr
139 w Rosku”. Do udzialu w przetargu moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktore:

1.ztozag w wymaganym terminie pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu wraz z kompletem
wymaganych dokumentow,

2.wniosg wadium w wysokosci 7.800,00 zt do dnia 16 lipca 2026 r.

Lista osob zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu lub lista osob, ktére nie ztozyty w ter-
minie wszystkich wymaganych dokumentéw zostanie wywieszona w Urzedzie Miejskim w Wiele-
niu, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.wielen.pl dnia 20 lipca
2026 r. godz. 14.00.

Prawo pierwokupu:

1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej
dzierzawcy jezeli:

a) umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej i ma date pewng oraz byta

wykonywana co najmniej przez 3 lata, liczac od tej daty, oraz

b) nabywana nieruchomos$¢ rolna wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego

dzierzawcy.

2. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, albo

niewykonania przez niego tego prawa, prawo pierwokupu przyshuguje z mocy ustawy

Krajowemu Osrodkowi dzialajacemu na rzecz Skarbu Panstwa.

3. Prawa pierwokupu, o ktérym mowa w pkt 2, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nierucho-
mosci rolnej nastepuje powickszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wigkszej
niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 obowigzujacej ustawy o ksztalttowaniu ustroju rolnego (300 ha), a
nabywana nieruchomos$¢ rolna jest potozona w gminie, w ktorej ma miejsce zamieszkania nabyweca,
lub w gminie graniczacej z t3 gming.

Osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu ograniczonym winny ztozy¢ odpowiednie dokumen-
ty;

- pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu ustnym ograniczonym; (wzor nr 1)

- oswiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1 w zwiazku z art. 6 ust.
2 pkt 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego) oraz o tgcznej powierzchni uzytkow rolnych w da-
nej gminie wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego (art. 7 ust. 5 pkt 1 w zwiazku z art. 5
ust. 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego); (wzor nr 2a i 2b)

- w przypadku, gdy rolnik posiada gospodarstwo rodzinne, potozone na terenie wigcej niz jednej
gminy - o$wiadczenie o tgcznej powierzchni uzytkdw rolnych stanowigcych wtasnos¢, uzytkowanie
wieczyste, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego (art.
7 ust. 5 pkt 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego); (wzor nr 3)



- zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty przez okres co najmniej 5 lat na terenie gminy, na
obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego,

- dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z trescig art. 6 ust. 2 pkt 2 1 ust.
3 oraz art. 7 ust. 8 19 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1653 ze zm.) w
zwigzku z trescig §6 1 §7 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia
2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace dziatalno$¢ rolni-
czg (Dz. U. z 2012 r. poz. 109),

- oSwiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i formalno-prawnym przedmiotu
przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen. (wzoér nr 4)

- potwierdzenie wniesienia wadium,

- w przypadku gdy oferent nie jest rolnikiem indywidualnym — decyzje¢ Dyrektora Genaralnego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, o ktdrej mowa w art. 2a ust. 4 pkt 2-5 ustawy;

- osoby fizyczne pozostajgce w zwigzku malzenskim 1 posiadajgce ustrdj; wspdlnosci
majatkowej — powinny dodatkowo ztozy¢ pisemne o§wiadczenie wspotmatzonka, iz
wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu po cenie
wylicytowanej przez wspotmatzonka przystepujacego do przetargu.

Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujace;j
tresci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karne;j
za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Obowigzki nabywcy nieruchomosci rolnej:

Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sktad ktorego
weszlta nabyta nieruchomos$¢ rolna, przez okres co najmniej 5 lat od dnia nabycia przez niego tej
nieruchomosci, a w przypadku osoby fizycznej prowadzic¢ to gospodarstwo osobiscie. W tym okre-
sie nabyta nieruchomo$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie innym podmiotom. Dyrektor
Generalny Krajowego Osrodka, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej, wyrazi zgod¢ na doko-
nanie ww. czynnosci, przed uptywem okresu 5 lat od dnia przeniesienia wtasnosci tej nieruchomo-
$ci, w przypadkach uzasadnionych waznym interesem nabywcy lub interesem publicznym.

Uczestnik przetargu winien przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej dowod toz-
samosci.

Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginatu
petnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postgpowania przetargowego.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden z nich zaoferuje cene
wyzsza od ceny wywotawczej przynajmniej o jedno postapienie. Postagpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych. O
wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu.

Sprzedaz nieruchomosci ustala si¢ w formie przetargu ustnego ograniczonego dla witascicieli
nieruchomosci graniczacych z dziatkg nr 139.

Informacje dodatkowe

Burmistrz Wielenia moze odwota¢ przetarg z waznych powodow.

Protokot z przetargu stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nierucho-
mosci. O terminie zawarcia umowy notarialnej nabywca zostanie powiadomiony w terminie do 21
dni od daty rozstrzygnigcia przetargu. Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu podlega zaptacie
przez kupujacego w taki sposob, aby najpdzniej na dzien przed zawarciem umowy notarialnej znaj-
dowata si¢ na rachunku bankowym organizujgcego przetarg ustny ograniczony. Nabywca nierucho-



mosci poniesie koszty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego i wpisem do ksig-
gl wieczystej.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i1 budynkéw zgodnych z
wyrysem z mapy ewidencyjnej, w przypadku ewentualnego wznowienia granic wykonanego na
koszt 1 staraniem nabywcy, Gmina Wielen nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne rdznice.
Okazanie granic nieruchomosci nastgpi staraniem i na koszt nabywcy.

Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Wieleniu
pok. nr 27 lub pod nr tel. 67 2531530

Niniejsze ogloszenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci w dniach od 16 czerwiec 2026 roku do
23 lipca 2026 roku na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na stronie internetowej www.wielen.pl.
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy w miejscowosci Rosko i prasie
www.monitorurzedowy.pl

Burmistrz
mgr Elzbieta Rybarczyk
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